Wzér Umowy najmu do 3 lat
/w zalezno$ci od terenu i dostepnosci medidw czes$¢ zapisOw moze ulec zmianie

UMOWA NR - ZOO/UM/NA/ASA-...../25

zwana dalej umowg najmu

zawarta w dniu ......... 2025 r. w Warszawie, pomiedzy:

Miastem Stotecznym Warszawa, z siedzibg w Warszawie (00-950), Plac Bankowy 3/5, posiadajgcym
NIP: 5252248481, REGON: 015259640, reprezentowanym przez:

Prezydenta m.st. Warszawy, w imieniu ktérego wystepuje:

Dyrektor Miejskiego Ogrodu Zoologicznego im. Antoniny i Jana Zabinskich w Warszawie — Pan dr
Andrzej Grzegorz Kruszewicz, dziatajgcy na podstawie petnomocnictwa z dnia 01.02.2012 r. nr GP-
IX.0052.558.2012, zwanym dalej w tresci umowy Wynajmujacym,

a
................................... , z siedzibg  przy e, ZAPEjeStrowana
W oo , posiadajgcym NIP: ........cccceeeeee, REGON: oo , zwanym dalej w tresci
umowy Najemca, reprezentowanym przez:
Pana/g..ccveeeecrererenenen,
§1

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje grunt o powierzchni ................ m? potozony

0] 74/ , stanowigcy czes$¢ nieruchomosci bedacej wtasnosciag m.st. Warszawy,

oddanej w trwaty zarzad Miejskiemu Ogrodowi Zoologicznemu im. Antoniny i Jana Zabinskich
(zwanemu dalej w tresci umowy Z00), potozonej w Warszawie, w Dzielnicy Praga Pétnoc, przy ulicy
Ratuszowej 1/3, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka ewidencyjna numer 5 z obrebu 4-
15-01, zwanej dalej ,nieruchomoscig”, o powierzchni ............ m2. Lokalizacja gruntu oddanego
W nhajem zostata naniesiona na mapce, stanowigce] zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Nieruchomos¢ zostaje wynajeta z Przeznaczeni€M NA ..ccccccceececcecieenesessesesreeesseseesssesessesenes
.................. w tym serwowanie positkdw w ekologicznych opakowaniach.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany lokalizacji w obrebie terenu ZOO, jesli bedzie to
konieczne dla wtasciwej organizacji pracy i funkcjonowania ZOO. Powyzsza zmiana nie wymaga
wypowiedzenia umowy, ani zawierania aneksu do umowy. Konieczno$¢ zmiany zostanie
zakomunikowana Najemcy drogg mailowa na co najmniej 7 dni przed dokonaniem planowanej
zmiany.

4. Wydanie przedmiotu najmu przez osobe dziatajgca w imieniu Wynajmujgcego nastgpi na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, ktdry stanowi zatacznik nr 2 do umowy najmu,
w terminie 7 dni od dnia doreczenia przez Najemce oswiadczenia, o ktérym mowa w § 7 ust. 2

§2

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do trzech lat od dnia. ............. r. do dnia ................. r.

2. W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy najmu, ktérej przedmiotem jest nieruchomos¢, objeta
dotychczasowa umowa najmu, Najemca powinien ztozy¢é Wynajmujagcemu pisemny wniosek nie
pdzniej niz na 3 miesigce przed datg zakonczenia dotychczasowej umowy najmu. Strony wykluczaja
mozliwo$¢é przedtuzenia umowy na zasadzie okreslonej w art. 674 Kodeksu cywilnego.

Po zakonczeniu, rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Najemcy nie bedg przystugiwaty zadne
roszczenia z tytutu naktadéw dokonanych przez niego w okresie obowigzywania umowy
na nieruchomosci stanowigcej przedmiot umowy.

3. Rozbudowa lub przebudowa istniejgcego na nieruchomosci budynku oraz wzniesienie jakichkolwiek
obiektéw wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego, poprzedzonej uzyskaniem pozytywnej opinii
komérki organizacyjnej wtasciwej do spraw architektury i budownictwa. Zgoda Wynajmujacego nie
zwalnia Najemcy zobowigzku uzyskania wymaganych prawem zgdd, pozwolen, zezwolen

1



Wzér Umowy najmu do 3 lat
/w zalezno$ci od terenu i dostepnosci medidw czes$¢ zapisOw moze ulec zmianie

i uzgodnien. Wysokos¢ ani charakter naktaddéw poniesionych na zagospodarowanie terenu nie
bedzie stanowi¢ podstawy do domagania sie zawarcia kolejnej umowy najmu, jak réwniez
do zgtaszania przez Najemce jakichkolwiek innych roszczern wobec Wynajmujgcego po wygasnieciu
umowy.

. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy Najemcy nie bedg przystugiwaty zadne roszczenia z tytutu

naktadéw dokonanych przez niego w okresie obowigzywania umowy na nieruchomosci stanowiacej
przedmiot umowy.

§3

1. Strony ustalajg miesieczny czynsz najmu w wysokosci:

a.

w sezonie wiosenno-letnim tj. od 1 maja do 31 pazdziernika:

netto: .....cceeeeune. zt (stownie ztotych: ..o, , 00/100);

VAT 23%: .................. 2t (stownie ztotych: : .......coerrenen , 00/100);

brutto: .....ceeeeuee zt (stownie ztotych: @ .....ccuveveveerne ,00/100).

w sezonie jesienno-zimowym, od 1 listopada do 30 kwietnia, miesieczna optata w wysokosci:
netto: ......c.e... zt (stownie ztotych: ..o, ,00/100);

VAT 23%: weeveeeeens zt (stownie ztotych.: ..........................., 00/100);

brutto: ............ zt (stownie ztotych: ... , 00/100).

Kalkulacje czesci sktadowych czynszu stanowi zatgcznik nr 3 do umowy./ Zapisy mogq ulec
nieznacznym zmianom; Kalkulacja nie jest niezbedna w przypadku naliczania podatku od
nieruchomosci jednorazowo (do 35m 2 powierzchni).

Do czesci sktadowe]j czynszu bedzie wliczona optata za wywdz nieczystosci zgodnie z wypetnionym
“Osdwiadczeniem o ilosci wyprodukowanych odpadéw komunalnych”.

Zapisy moggq ulec nieznacznym zmianom;

2.

%

Whptat z tytutu czynszu nalezy dokonywac z géry przelewem z zastosowaniem mechanizmu
podzielonej ptatnosci (tzw. split payment) na rachunek bankowy Wynajmujacego nr: 68 1030 1508
0000 0005 5005 8006, w terminie do 10 dnia kazdego miesigca kalendarzowego, bez odrebnego
wezwania, niezaleznie od terminu doreczenia faktury, przy czym pierwszg wptate z tytutu czynszu
nalezy wnies¢ przelewem w terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

. Optaty za energie elektryczng, naliczane bedg odrebnie, na podstawie wskazan licznika. Wysokos¢

optaty za kWh bedzie naliczana opierajagc sie o obowigzujgce taryfy Zaktadu Energetycznego
i powiekszona o podatek VAT. Wptat za ww. optaty nalezy dokonywa¢ zgodnie z terminem zaptaty
wskazanym na fakturze z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci.

. Optaty za pobdr wody i odprowadzanie sciekdw obliczane beda na podstawie wskazan licznika oraz

wg aktualnych cen Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji i powiekszone o podatek
VAT. Wptat za ww. optaty nalezy dokonywad zgodnie z terminem zaptaty wskazanym na fakturze
z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci.

Koszty naprawy i konserwacji przytacza wodno-kanalizacyjnego stuzacego Najemcy oraz
dostarczajgcego energie elektryczng do przedmiotu najmu, obcigzajg Najemce.

Faktury z tytutu zawartej umowy, beda przesytane na ponizszy adres mailowy Najemcy:

. Za dzien zapfaty okresla sie dziei uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

Przy dokonywaniu wptat nalezy poda¢ w tytule przelewu numer umowy najmu / numer faktury.

. W okresie, w ktérym Wynajmujgcy bedzie zobowigzany do wystawiania faktur w formie

ustrukturyzowanej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw
i ustug, faktury dotyczace niniejszej umowy bedg wystawiane wytacznie w formie
ustrukturyzowanej za posrednictwem Krajowego System e-Faktur (KSeF). Najemca przyjmuje do
wiadomosci, ze faktury bedg dostepne w jego koncie KSeF, a ich autentycznosc jest gwarantowana
przez system. W tym przypadku za date otrzymania faktury przez Najemce uznaje sie termin
okreslony w ww. ustawie oraz przepisach wykonawczych dotyczacych Krajowego Systemu e-Faktur.
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§4

1. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu oraz wszelkich dodatkowych optat Wynajmujacy
naliczy odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.(Dz.U. 2023.1790).

2. Miesieczne opdznienie w zaptacie czynszu, w tym odmowa zaptaty czynszu, ktérego wysokos¢
zostata zaktualizowana lub podwyzszona zgodnie z § 5 lub § 11 ust. 2-5, stanowi¢ bedzie podstawe
do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca, po udzieleniu mu
w formie pisemnej dodatkowego miesiecznego terminu nie dokona zapfaty zalegtego czynszu
zaktualizowanego, zgodnie z § 5 niniejszej umowy lub podwyzszonego zgodnie z § 11 ust 2-5 wraz
z odsetkami wynikajgcymi z ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych (Dz.U. 2023.1790).

3. W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytutu prawnego, Najemca zobowigzuje sie
do zaptaty Wynajmujgcemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z powierzchni, w wysokosci
dwukrotnej kwoty czynszu brutto miesiecznie, naliczanego zgodnie z dotychczasowa umowa (kwota
netto + VAT), zaktualizowanego zgodnie z § 5 niniejszej umowy pfatnego w terminie do 10 dnia
kazdego miesigca kalendarzowego, nastepujgcego po miesigcu bezumownego korzystania
z nieruchomosci, za okres od dnia zakonczenia, rozwigzania lub wygasniecia umowy do dnia
protokolarnego zwrotu nieruchomosci, wraz z odsetkami w wysokosci odsetek ustawowych za
opdznienie w transakcjach handlowych (Dz.U. 2023.1790) w przypadku opdznienia w terminie jego
ptatnosci. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze korzystanie przez Najemce z nieruchomosci w powyzszym
okresie nie oznacza przedtuzenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego.

4. W razie ztozenia przez Najemce wniosku o zawarcie kolejnej umowy najmu, zgodnie z § 2 ust.2
umowy i nie poinformowania na piSmie przez Wynajmujacego o odmowie zawarcia kolejnej
umowy, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci do czasu zawarcia nowej
umowy, réwne bedzie kwocie czynszu brutto naliczanego zgodnie z dotychczasowg umowg
zaktualizowanego zgodnie z § 5 umowy. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze korzystanie przez Najemce
z nieruchomosci w powyzszym okresie nie oznacza przedtuzenia umowy na podstawie art. 674
Kodeksu cywilnego.

5. W przypadku poinformowania Najemcy przez Wynajmujacego, po zakoriczeniu umowy, o odmowie
zawarcia kolejnej umowy najmu, Najemca zobowigzany jest do wnoszenia wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z nieruchomosci, naliczanego zgodnie z ust. 3, po uptywie 7 dni od
poinformowania go o odmowie zawarcia kolejnej umowy, do dnia protokolarnego zwrotu
nieruchomosci lub eksmisji. Do uptywu ww. 7 dni dotychczasowy Najemca bedzie wnosit
wynagrodzenie rowne kwocie czynszu brutto naliczanego zgodnie z dotychczasowg umowg (kwota
netto + VAT) zaktualizowanego zgodnie z § 5.

6. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania potrgcen z czynszu najmu jakichkolwiek
wierzytelnosci przystugujacych wzgledem Wynajmujgcego. Powyisze nie dotyczy najemcow
bedacych konsumentami, w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego.

§5

1. Wynajmujgcy ma prawo aktualizowac¢ wysokos$¢ czynszu jeden raz w roku kalendarzowym, w IV
kwartale roku, z moca obowigzujaca od 1 stycznia nastepnego roku — wg wskaznika wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do analogicznego okresu
poprzedniego roku kalendarzowego, ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
na dzien 30 wrzes$nia danego roku. O nowej stawce czynszu Najemca bedzie informowany w formie
pisemnego oswiadczenia Wynajmujgcego, doreczonego zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3.
Zaktualizowana stawka czynszu oraz optat za media, zgodnie z ust.2 oraz podatku od
nieruchomosci, zgodnie z §3 ust.1 umowy, wigze strony gdy Najemca nie dokona, w terminie 14
dni od daty otrzymania pisemnego os$wiadczenia, wypowiedzenia umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

2. Aktualizacja czynszu, w tym optat za media oraz podatku od nieruchomosci, zgodnie
z postanowieniami niniejszego paragrafu oraz §3 ust.1 umowy , nie stanowi zmiany umowy.
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Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujgcego,
wynikajgcych z umowy, Najemca zobowigzuje sie uisci¢ kaucje pieniezng w kwocie réwnej

Kaucja zostanie ztozona przelewem na depozytowy rachunek bankowy Wynajmujacego nr:
24 1030 1508 0000 0005 5005 8022 w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy.
W przypadku nie uiszczenia kaucji w terminie wskazanym w ust. 2 Wynajmujgcemu przystuguje
prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Wynajmujacy moze w kazdym czasie dokona¢ pokrycia z kaucji naleznosci z tytutu zalegtosci
W uiszczaniu czynszu i innych roszczen Wynajmujgcego wynikajgcych z niniejszej umowy, na co
Najemca wyraza zgode.
W przypadku o ktérym mowa w ust. 3a, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci
okreslonej w ust. 1, w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujgcego,
doreczanego zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3.

3c. W przypadku nie uzupetnienia kaucji w terminie wskazanym w ust. 3b, Wynajmujgcemu

przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3d. W czasie trwania umowy najmu, Najemca nie moze zgdac¢ pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej

4.

kaucji.

Niewykorzystana kaucja zostanie zwrdécona Najemcy wraz z oprocentowaniem wynikajgcym
zumowy o prowadzenie rachunku bankowego, pomniejszonym o koszty prowadzenia tego
rachunku, po zakonczeniu umowy i po dokonaniu protokolarnego zwrotu przedmiotu najmu
w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 14 dni od dnia
ztozenia pisemnego wniosku o zwrot kaucji na rachunek wskazany we wniosku.

§7

Najemca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu
postepowania cywilnego, co do obowigzku zaptaty czynszu najmu, odsetek ustawowych
za opdZnienie w transakcjach handlowych, innych optat wynikajgcych zumowy najmu, obowigzku
zwrotu nieruchomosci po zakonczeniu umowy bgdz w razie jej rozwigzania lub wygasniecia oraz
co do obowigzku zaptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 4 ust. 3, 4 i 5 — zgodne
z oswiadczeniem, ktérego wzér stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.

Oswiadczenie ztozone w formie aktu notarialnego i doreczone Wynajmujgcemu w terminie 14 dni
od daty podpisania umowy, stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Jesli powyzsze
oswiadczenie nie zostanie doreczone w podanym terminie oznacza to, ze umowa nie zostata
zawarta. Przez doreczenie rozumie sie doreczenie dokonane zgodnie z postanowieniami § 15 ust.
3, przy czym na potrzeby niniejszego ustepu doreczenie uznaje sie za dokonane w dniu wptywu
oswiadczenia do kancelarii ogdlnej ZOO, a w przypadku wystania aktu notarialnego przesytka
polecong, datg jego doreczenia bedzie data stempla pocztowego.

§8

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadkach
wymienionych w umowie (§ 4 ust. 2, § 6 ust 3 oraz naruszenie wymogéw okreslonych w § 9
w zwigzku z art. 667 Kodeksu cywilnego) oraz w przypadkach realizacji inwestycji celu publicznego
lub przekroczenia granic najmowanego terenu.

Umowa moze zostaé rozwigzana z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia,
dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 3, w przypadku
naruszenia postanowien § 10 lub § 11 umowy, przeznaczenia nieruchomosci do zbycia, realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizacji inwestycji publicznych,
w przypadkach przewidzianych przepisami dotyczgcymi samorzadu gminnego, powiatowego
i regulujgcymi ustrdj m.st. Warszawy.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia
dokonanego w formie pisemnej i doreczonego zgodnie z postanowieniami § 15 ust 3, w przypadku
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istnienia zgtoszonych przez osoby trzecie roszczen dotyczacych wynajmowanej nieruchomosci,
badz powziecia wiadomosci o toczgcych sie postanowieniach sagdowych, administracyjnych,
sgdowo-administracyjnych dotyczacych wynajmowanej nieruchomosci lub koniecznosci realizacji
orzeczenia dotyczacego zgtoszonych roszczen.

§9

1. Najemca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowigcej przedmiot umowy zmian sprzecznych z umowa lub
przeznaczeniem rzeczy, ani zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu umowy bez zgody Dyrektora
Miejskiego Ogrodu Zoologicznego im. Antoniny i Jana Zabiskich w Warszawie, wyrazonej
na pismie.

2. Wynajmujacy nie wyraza zgody:

1)

2)

4)

na prowadzenie dziatalnosci polegajgcej na eksploatacji automatéw do gier o niskich
wygranych;

na prowadzenie dziatalno$ci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, dotyczacej
srodkédw psychoaktywnych, zmieniajacych swiadomos¢, tzw. ,smart drugs”, produktow
powodujgcych lub mogacych powodowac dziatanie podobne do substancji psychoaktywnych
lub odurzajgcych, potocznie zwanych ,dopalaczami” (w tym przedmiotdw kolekcjonerskich
o podobnym dziataniu), nawet jezeli te produkty majg oznaczenie, ze nie sg przeznaczone do
spozycia;

na organizowanie pomiedzy godz. 23.00-7.00 okazjonalnych uroczystosci lub imprez
sportowych, handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji
lub  urzadzen nagtasniajgcych  oraz  przeprowadzania  prac  organizacyjnych,
przygotowawczych i porzadkowych zwigzanych z organizacja powyiszych wydarzen,
wykonywanych z uzyciem sprzetu mechanicznego, mogacego powodowac hatas,
za wyjatkiem przypadkéw, w ktérych konieczno$¢ przeprowadzania prac wynika
z postanowien decyzji administracyjnej lub innego aktu prawnego — w zakresie niezbednym
do ich realizacji;

na przeprowadzanie pokazow pirotechnicznych.

§10

1. Najemca w ramach umowy zobowigzuje sie do: GASTRONOMIA Zapisy mogq ulec nieznacznym
zmianom

a.

wyeliminowania z uzycia jednorazowych talerzy, sztuécéw, kubeczkéw, mieszadetek,
patyczkow, stomek i pojemnikdw na zywnos$¢ wykonanych z poliolefinowych tworzyw
sztucznych i zastgpienia ich wielorazowymi odpowiednikami lub jednorazowymi produktami
ulegajgcymi kompostowaniu lub biodegradacji, w tym wykonanymi z biologicznych tworzyw
sztucznych spetniajgcych norme EN 13432 lub EN 14995;

podawania poczestunku bez uzywania jednorazowych talerzy, sztuécéw, kubeczkow,
mieszadetek, patyczkéw, stomek i pojemnikéw na zywnos¢ wykonanych z poliolefinowych
tworzyw sztucznych;

podawania wody lub innych napojow w opakowaniach wielokrotnego uzytku lub w butelkach
zwrotnych;

wykorzystywania przy realizacji umowy materiatédw, ktére pochodzga lub podlegajg procesowi
recyklingu;

rezygnacji z uzywania jednorazowych opakowan, toreb, siatek i reklaméwek wykonanych
z poliolefinowych tworzyw sztucznych.

2. W przypadku naruszenia ktéregokolwiek z zobowigzan, o ktérych mowa w ust. 1:

a.

Najemca wezwie Wynajmujgcego do zaprzestania naruszen w terminie nie dtuzszym niz 14
dni, pod rygorem rozwigzania umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wynajmujacego;

Wynajmujgcy zobowigzany jest dodatkowo do zaptaty na rzecz ZOO kary umownej
w wysokosci 20 % miesiecznego czynszu brutto okreslonego w § 3 ust.1 pkt a (okreslonego
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w ,,sezonie zwiedzania”), w przypadku niezastosowania sie do wezwania, o ktérym mowa
w pkt.a.
3. W razie rozwigzania umowy w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt a, ZOO zastrzega sobie
prawo do wytaczenia Wynajmujgcego z mozliwosci wspdtpracy na okres jednego roku, liczonego od
dnia naruszenia.

4. Ponadto Najemca zobowigzuje sie do: Zapisy mogq ulec nieznacznym zmianom;

a) przyjecia na siebie wszelkich obowigzkéw i tgczacych sie z nimi kosztdw organizacyjnych
w zakresie potrzebnym do swiadczenia dziatalnosci ustugowej na terenie ZOO;

b) podtaczenia elektrycznego oraz licznikéw (woda, prad) na wiasny koszt;

c) zapewnienia ciggtych dostaw koniecznych produktéw. Dowéz towaréw do obiektéw Najemcy
moze nastgpi¢ w godzinach i po trasach uzgodnionych z uprawnionym pracownikiem ZOO;

d) prowadzenia dziatalno$ci w godzinach udostepniania terenu ZOO dla zwiedzajgcych;

e) zapewnienia petnej obstugi serwisowej, w tym wszelkich napraw i przegladéw;

f) niezwtocznej reakcji w przypadku awarii urzadzen ...........cccuuee..... e

g) utrzymania porzadku, estetyki i najblizszego otoczenia, wynajetego miejsca bazowego oraz
przestrzegania obowigzkdw wynikajagcych z aktualnie obowigzujgcych przepiséw,
a w szczegdlnosci ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach, przepiséw sanitarnych,
porzadkowych oraz przepisdw higieny i bezpieczeristwa pozarowego;

h) posiadania obowigzujgcego i optaconego ubezpieczenia OC z tytutu prowadzonej przez siebie
dziatalnosci na kwote sumy gwarancyjnej minimum 100 000,00 zt (stownie ztotych: sto tysiecy
00/100) za jedno i wszystkie zdarzenia ubezpieczeniowe. Najemca zobowigzuje sie utrzymadé
odpowiedzialnos¢ Ubezpieczyciela z tytutu ww. umowy OC przez caty okres trwania umowy.
W przypadku, gdy okres obowigzywania polisy jest krotszy od terminu realizacji przedmiotu
umowy, Najemca zobowigzuje sie do kontynuacji polisy do czasu zakoriczenia obowigzywania
umowy i przedstawienia jej Wynajmujgcemu wraz z dowodem optacenia sktadki

i) zgtoszenia Miejskiemu Ogrodowi Zoologicznemu im. Antoniny i Jana Zabifiskich w Warszawie
na pismie osdb zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig;

j) uzyskania pisemnej zgody na zawarcie jakiejkolwiek umowy dotyczacej korzystania
Z wynajmowanego terenu przez osoby trzecie;

k) przestrzegania Regulaminu Zwiedzania Miejskiego Ogrodu Zoologicznego im. Antoniny i Jana
Zabiriskich w Warszawie, zatgcznik nr 5.

I)  Ubezpieczenia przedmiotu umowy na wiasny koszt.

§11

1. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze oddaé¢ przedmiotu najmu
osobie trzeciej do bezptatnego uzytkowania ani go podnajmowac, jak rowniez rozporzadzac w inny
sposOb. Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych uméw i sktadania oswiadczen woli,
przedmiotem ktérych bytaby wynajmowana powierzchnia.

2. W przypadku wyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 1 Najemca moze udostepni¢ do 50%
powierzchni przedmiotu najmu wyfacznie na cel tozsamy z okreslonym w umowie najmu, przy czym
czynsz za najem zostaje dodatkowo podwyiszony o 50% czynszu, jednak nie mniej niz 50%
obowigzujgcej dla danego terenu minimalnej miesiecznej stawki czynszu najmu netto.

3. W uzasadnionych przypadkach Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na podnajem przez Najemce do
20% gruntu bedacego przedmiotem najmu na cel inny niz okreslony w umowie najmu, przy czym
czynsz za najem zostaje dodatkowo podwyzszony o 50% minimalnej miesiecznej stawki czynszu
najmu netto dla celu podnajmu, z zastrzezeniem ust. 4.

4. W przypadku, gdy zgodnie z ust. 3 Wynajmujacy wyrazit zgode na podnajem nieruchomosci w celu
umieszczenia nosnika reklamy, czynsz za najem zostaje dodatkowo podwyzszony o 50% minimalnej
miesiecznej stawki czynszu najmu netto, obowigzujgcej dla tego celu.
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5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy wynajmu czesci budynku/éw, ktére nie zostaty
wybudowane przez Najemce lub jego poprzednika prawnego za zgodq wtasciciela nieruchomosci,
oile czes¢ ta nie przekracza 25% powierzchni uzytkowej budynku, wytqgcznie na cel toZzsamy
z okreslonym w umowie najmu z zastrzezeniem, ze wynajem ten bedzie kazdorazowo zgtaszany
Wynajmujgcemu w formie pisemnej przed zawarciem umowy najmu. W przypadku wynajmowania
przez Najemce czesci budynku, czynsz za najem zostaje dodatkowo podwyzszony o 50% czynszu,
jednak nie mniej niz 50% obowiqgzujqgcej dla danego terenu minimalnej miesiecznej stawki czynszu
najmu netto.

6. Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1-5 niniejszego paragrafu zawierana z osobg trzecia, nie moze
by¢ zawarta na okres dtuzszy niz okres, na ktéry zostata zawarta umowa najmu.

7. Rozwigzanie badz wygasniecie umowy przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta, jest
rownoznaczne z cofnieciem zgody Wynajmujgcego, o ktérej mowa w ust. 1-4.

8. Najemca zobowigzuje sie do wprowadzenia w umowie, na zawarcie ktdrej uzyskat zgode
Wynajmujgcego, postanowienia zgodnie z ktdrym umowa ulegnie rozwigzaniu, bez zachowania
okresu wypowiedzenia, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia podstawowej umowy najmu
przed uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta.

9. Podwyzszenie czynszu, o ktérym mowa w ust. 2-5 niniejszego paragrafu, nie stanowi zmiany
umowy i nie wymaga formy pisemnego aneksu.

§12

1. Najemca zobowiazuje sie do udostepnienia terenu w razie koniecznosci wykonywania prac
konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii infrastruktury technicznej przebiegajacej
przez wynajmowany teren. Wynajmujacy w ramach posiadanych mozliwosci wyznaczy inng
lokalizacje na czas wykonywania prac, o ktérych mowa powyzej.

2. Niezbedny zasieg terenu w przypadkach, o ktédrych mowa w ust. 1, okresla wykonawca ww. prac.

3. Najemcy nie przystuguje od Wynajmujacego jakiekolwiek odszkodowanie z tytutu wykonywanych
prac niezbednych do utrzymania najmowanej nieruchomosci w stanie przydatnym
do umoéwionego uzytku. Wykonywanie wskazanych prac nie stanowi réwniez podstawy
do obnizenia wysokosci czynszu.

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate w wyniku
awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napiecia i innych urzadzen znajdujgcych sie na
nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.

5. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne nieruchomosci,
o ktorych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo zachowania nalezytej
starannosci.

§13
Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania umowy i do
wstepu wtym celu na teren nieruchomosci oraz do utrwalania w formie fotograficznej stanu
nieruchomosci.

§14
1. Najemca jest zobowigzany w terminie 7 dni od dnia zakonczenia, wygasniecia lub rozwigzania
niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia lub z uptywem okreséw wypowiedzenia,
o ktérych mowa w § 8 ust. 2 lub ust. 3 oraz poinformowania przez Wynajmujacego o odmowie
zawarcia kolejnej umowy, po zakorczeniu niniejszej umowy, nalezy zwréci¢ nieruchomosé
w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym, a w szczegélnosci zlikwidowa¢ na Zadanie
Dyrektora ZOO wszelkie poczynione przez siebie naniesienia znajdujgce sie na przedmiocie
umowy. W przypadku nie wypetnienia powyzszego obowigzku Wynajmujacy bedzie uprawniony
do dokonania niezbednych napraw i uporzadkowania nieruchomosci, a w szczegdlnosci do
usuniecia naniesien izabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i ryzyko Najemcy, lub do
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zatrzymania naniesien. Dokonanie niezbednych napraw i uporzgdkowanie nieruchomosci, w tym
usuniecie naniesien w mysl zdania poprzedniego, moze sie odby¢ bez upowaznienia sadu.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzagdkowanym, okreslonym
w ust. 1 jest protokdt zdawczo — odbiorczy, ktory winien by¢ podpisany najpdzniej w terminie,
o ktéorym mowa w ust.1. W przypadku, gdy termin wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy
przypada na dzied wolny od pracy lub sobote, ustala sie podpisanie protokotu zdawczo-
odbiorczego najpdzniej nastepnego dnia, ktory nie jest dniem wolnym od pracy ani sobota.

3. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci, w terminie okreslonym
w ust.1, Wynajmujacemu przystugiwac bedzie wynagrodzenie okreslone w § 4 ust. 3.

4. W przypadku gdy po zakornczeniu umowy Wynajmujacy zatrzyma jakiekolwiek nakfady, w tym
naniesienia, poczynione przez Najemce (zaréwno stanowigce naktady konieczne jak i ulepszenia),
Najemcy nie bedg przystugiwaé zadne roszczenia o zwrot wartosci naktadéw poczynionych na
nieruchomos¢, w tym zwiekszajacych jej wartosé lub uzytecznosé. Najemcy nie bedg przystugiwaé
roszczenia o zwrot wartosci naktadéw poniesionych na nieruchomos¢ rowniez w przypadku
wczeshiejszego rozwigzania lub wygasniecia umowy. Najemca zrzeka sie wszelkich ewentualnych
roszczen z tego tytutu i zobowigzuje sie nie zgtaszac jakichkolwiek roszczen w przysztosci, a co za
tym idzie, Najemca oswiadcza, ze nie bedzie dochodzit przed sgdem badZ innym organem
orzekajgcym zaptaty z tego tytutu.

§15

1. Strony wskazujg nastepujace adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z umowa:
Wynajmujgcy — Miejski Ogréd Zoologiczny im. Antoniny i Jana Zabinskich w Warszawie,
ul. Ratuszowa 1/3, 03-461 Warszawa;

NAJEMCA = oottt sttt se e e

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych
adresow.

3. Korespondencja bedzie wysytana na ww. adresy za posrednictwem poczty badz innego operatora
za zwrotnym poswiadczeniem odbioru lub doreczenia bezposrednio za pisemnym poswiadczeniem
odbioru. Strony uznajg korespondencje za doreczong najpdzniej z uptywem terminu podanego w
powtdérnym zawiadomieniu (awizo) o mozliwosci odbioru przesyiki.

4. W kwestiach biezgcych i niemajgcych wptywu na sytuacje prawng Stron, dopuszcza sie wymiane
korespondencji elektronicznej, na ponizsze adresy mailowe:

Wynajmuijgcy — m.lisak@zo00.waw.pl, j.knapik@zoo.waw.pl
NaJeMCA = ot

5. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z obowigzkiem informacyjnym wskazanym w zatgczniku nr 6.

6. Zgodnie z wymogami zapisu Art. 14 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE dalej ,,RODO”, w przypadku, gdy bedzie miato to zastosowanie Najemca zobowigzuje sie
przedstawi¢, zwalniajgc tym samym z tego obowigzku Wynajmujgcego, obowigzek informacyjny
wymagany art. 14 RODO osobom, ktérych dane przekaze Wynajmujacemu, takim jak jego
pracownicy, wspotpracownicy, reprezentanci, petnomocnicy; w zwigzku z zawarciem oraz realizacja
niniejszej umowy. Obowigzek informacyjny ZOO zamieszony zostat w zatgczniku nr 7. W przypadku
przekazywania informacji w innym zakresie lub celu niz opisany w zaftaczniku nr 7 Najemca
zobowigzuje sie uzupetnic tg informacje.

§16
Jakiekolwiek zmiany umowy wymagajg formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem postanowied § 5 oraz §11 ust. 9 niniejszej umowy, a takze za wyjgtkiem zmiany
numeru rachunku bankowego wskazanego przez Wynajmujacego lub zmiany adreséw, o ktérych
mowa w § 15 ust.1.
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§17

. Najemca os$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tresé¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane go
identyfikujgce (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska i firmy — jezeli umowe
zawiera w ramach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej), przedmiot umowy i wysokosc
wynagrodzenia, podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do
informacji publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 902), z zastrzezeniem ust. 2.

. Ze wzgledu na tajemnice przedsiebiorcy udostepnianiu, o ktorym mowa w ust. 1, nie bedq podlegaty
informacje zawarte w §....., zatgczniku nr .... do niniejszej umowy stanowigce informacje techniczne,
technologiczne, organizacyjne przedsiebiorstwa Ilub inne posiadajgce wartos¢ gospodarczq
(wytgcznie w przypadku osoby prowadzgcej dziatalnosc¢ gospodarczg).

. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 4 ustawy
z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych
(Dz.U. 2023.1790).

. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, ze na podstawie art. 7 pkt. 6 ustawy z dnia 28 lipca 2023

r. o zmianie ustawy — Kodeks Rodzinny i opiekuniczy oraz niektérych innych ustaw, w Miejskim

Ogrodzie Zoologicznym im. Antoniny i Jana Zabifiskich w Warszawie wprowadzone zostaty

Standardy Ochrony Matoletnich. Organizator oswiadcza, ze zapoznat sie ze Standardami Ochrony

Matoletnich, ktére dostepne sg na stronie internetowej: https://zoo.waw.pl/som

§18

. W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

. Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sadu
powszechnego wtasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci.

§19

Z00 jest jednostkg samorzagdowg m.st. Warszawy, miasta bez dyskryminacji, bez jezyka nienawisci
i przemocy. Nie akceptujemy zadnych przejawéw dyskryminowania czy wykluczania ze wzgledu na
wiek, pteé, niepetnosprawnos¢, rase, religie, narodowos$é, przekonania, orientacje seksualng,
pochodzenie etniczne itp. Oczekujemy, ze nasi partnerzy, z ktédrymi wspdtpracujemy bedg
prezentowad te same wartosci.

§20

Umowa zostata zawarta w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatacznik nr 1 — Lokalizacja gruntu na mapie ZOO;

Zatgcznik nr 2 — Protokot Zdawczo - Odbiorczy;

Zatacznik nr 3 — Kalkulacja czesci sktadowych czynszu.

Zatacznik nr 4 — Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 4i 5 kpc.;
Zatacznik nr 5 — Regulamin Zwiedzania Miejskiego Ogrodu Zoologicznego im. Antoniny i Jana
Zabinskich w Warszawie;

Zatacznik nr 6 — Klauzula Informacyjna o Przetwarzaniu Danych Osobowych

Zatacznik nr 7 —Klauzula Informacyjna o Przetwarzaniu Danych Osobowych dla
pracownikéw/reprezentantéw/petnomocnikéw/wspdtpracownikdéw najemcy.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA
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